AUTORIDAD DE VIVIENDA DEL CONDADO DE CLACKAMAS, OREGON
CONTRATO DE ALQUILER DE VIVIENDA PUBLICA

El presente Contrato de alquiler para inquilinos se celebra entre la Autoridad de Vivienda del
Condado de Clackamas (HACC, por sus siglas en inglés) de Oregon, que es propietaria de la
unidad de vivienda que se identifica a continuacion y los Inquilinos que se indican en la
unidad de vivienda supeditados a los términos y condiciones que figuran en el presente
Contrato de alquiler.

1. DISPOSICIONES GENERALES

Inquilino: NUmero de la unidad:
Inquilino
conjunto: Cantidad de habitaciones:

Direccion de la

unidad:
Direccion
postal:
Fecha de entrada en
Alquiler mensual $ vigencia del alquiler

Mes de reevaluacion anual:

COMPOSICION DEL GRUPO FAMILIAR RELACION CON EL INQUILINO
. INQUILINO/JEFE
2. -
3. -
4. -
5.

DEPOSITO DE GARANTIA $

SERVICIOS PUBLICOS PROPORCIONADOS Por la HACC  Por el inquilino** Tipo de combustible
CALEFACCION ELECTRICA o DE GAS
AGUA CALIENTE ELECTRICA o DE GAS
COMBUSTIBLE PARA COCINAR ELECTRICA o DE GAS
ELECTRICIDAD ELECTRICA
AGUA/ALCANTARILLADO
BASURA

H/H[
H/H[

* La HACC proporcionara, cuando resulte necesario, la cocina, el refrigerador y los deshumidificadores.

* NOTA IMPORTANTE: Consulte la Seccion VII.B. del Contrato de alquiler para conocer el grado y los limites
de la responsabilidad en cuanto a los servicios publicos.

** | os servicios publicos se pagan directamente al proveedor.



2. DEFINICIONES: a los fines del presente Contrato de alquiler, los siguientes términos se
definen de acuerdo con lo descrito en el presente:

A.

HACC. La HACC es la Autoridad de Vivienda del Condado de Clackamas que
opera y es propietaria de determinados bienes inmuebles y unidades de vivienda
para personas con bajos ingresos de conformidad con las leyes federales,
estatales y locales. La HACC recibe asistencia financiera por la propiedad y la
administracion de estas unidades de vivienda del Departamento de Vivienda y
Desarrollo Urbano (HUD, por sus siglas en inglés) de los Estados Unidos y, por
ende, esta sujeta a las reglamentaciones vigentes de dicho departamento. La
oficina central de la HACC se encuentra en 13930 S. Gain Street, Oregon City,
Oregon 97045-0510

. ADMINISTRADOR DE LA PROPIEDAD. La persona designada por la HACC con

la autoridad para administrar y actuar en nombre de la HACC en asuntos que se
relacionen con la propiedad de la HACC y las instalaciones que se describen en el
presente Contrato de alquiler.

INQUILINO(S). A los fines del presente Contrato de alquiler, los Inquilinos que
figuren en la Seccién 1 del Contrato de alquiler son personas/familias calificadas
cuya solicitud de alquiler para habitar una de las unidades de vivienda de la HACC
ha sido aprobada y con las cuales se ha celebrado un Contrato de alquiler.

INTEGRANTES DEL GRUPO FAMILIAR. Los integrantes del grupo familiar son
las personas que se indican en la Seccién 1 del presente Contrato de alquiler y
gue, junto con el Inquilino, son las Unicas personas que tienen permitido vivir y
residir en la Unidad de vivienda.

INVITADOS O VISITAS. Un invitado o0 una visita es una persona que se
encuentra en la unidad de vivienda o en las instalaciones, durante un breve
periodo de tiempo, con el consentimiento explicito o implicito de un Inquilino o un
Integrante del grupo familiar.

UNIDAD DE VIVIENDA. La unidad de vivienda es la unidad que se identifica a
través de la direccion de la Seccion 1 en la cual residiran el Inquilino y los
Integrantes del grupo familiar.

. INSTALACIONES. Las instalaciones incluiran a todas las areas de la propiedad de

alquiler de la HACC en las cuales se encuentre situada la unidad de vivienda. Las
instalaciones incluyen, sin limitacion, todos los edificios, los establecimientos, las
areas comunes, las dependencias y los accesorios de estas que pertenecen a la
HACC.

. SERVICIOS PUBLICOS. Entre los servicios publicos se incluyen electricidad, gas

natural, agua, recoleccién de residuos y servicios de alcantarillado en las unidades
de vivienda publica.



I. ACOP. ACOP hace referencia a la Politica de Admisiones y Ocupacion
Continua. Este documento establece las normas, las reglamentaciones, las
politicas y los procedimientos de ocupacion de los inquilinos del programa de
vivienda publica. Sin embargo, este documento no incluye a todas las
reglamentaciones que pueden aplicarse al programa de vivienda publica. Puede
encontrar la ACOP en nuestro sitio web:
https://www.clackamas.us/housingauthority/plansandreports.htmi

3. PLAZO DE ALQUILER. El presente Contrato de alquiler adquiere vigencia al momento
en que firman todas las partes adultas y tendra un plazo de doce meses. Una vez
vencido el plazo del alquiler, se renovara automaticamente por el mismo periodo de doce
meses a menos gue se rescinda de conformidad con el presente Contrato de alquiler y la
ley vigente.

La HACC no podra renovar el alquiler si la familia ha infringido el requisito de
cumplimiento de servicio comunitario o participacion en un programa de autonomia
econOmica para inquilinos de conformidad con el Titulo 24 del Codigo de
Reglamentaciones Federales (CFR, por sus siglas en inglés), Capitulo 960,
Subparte F.

4. ALQUILER, PAGOS, CARGOS Y ARANCELES
A. ALQUILER DEL INQUILINO.

i. Monto. El Inquilino pagara el monto del alquiler mensual para Inquilinos que
determine la HACC de acuerdo con las reglamentaciones federales y demas
requisitos. EI monto del alquiler inicial del inquilino se indica en la Seccion 1
del presente Contrato de alquiler y esta sujeto a cambios de acuerdo con los
requisitos federales. La HACC debera brindar al Inquilino un aviso por
escrito de 30 dias en caso de cambios en el monto del alquiler del Inquilino
y acerca del momento en que entrara en vigencia dicho cambio.

ii. Opcion familiar de pagos del alquiler. El alquiler mensual inicial
identificado en la pagina 1 refleja la opcion del Inquilino entre el alquiler fijo
determinado por la HACC para esta unidad y el alquiler que tenga en cuenta
los ingresos y demas informacion presentada por el Inquilino.

iii. Fecha de vencimiento. El alquiler del Inquilino vence y este se encuentra
obligado a cancelarlo, sin exigencia ni facturacion, por adelantado el primer
dia de cada mes y debe abonarse a término.

iv. Modo y metodologia de pago. Todos los pagos se pueden enviar por
correo a P.O. Box 1510, Oregon City, OR 97045 o se pueden entregar en
nuestra oficina. También se aceptara el pago del alquiler regular en la
ventanilla de la oficina de la HACC y en el buzdn que se encuentra en la
oficina principal y en la oficina de Hillside Manor.


https://www.clackamas.us/housingauthority/plansandreports.html

El pago se debera efectuar mediante cheque, giro postal o cheques de caja.
La HACC no aceptara tarjetas de crédito ni efectivo. Se aceptaran las
tarjetas de débito cuando la HACC cuente con el sistema para procesar
pagos por este medio.

v. Pagos en mora. Los pagos del alquiler entran en mora si no se reciben o
no se realiza el matasellado antes de las 11:59 p. m. del 5.° dia del mes.

vi. Pago en excesol/insuficiente. La HACC no aceptara por el alquiler pagos
gue sean excesivos o insuficientes. Los pagos en exceso o los pagos
insuficientes, independientemente del monto, se devolveran de inmediato al
Inquilino personalmente al momento de la presentacion o bien por correo de
primera clase. La HACC no considerara que el pago en exceso o
insuficiente constituya la cancelacion del monto del alquiler y no se tratara
de este modo.

vii. Renovacion de la determinacién del alquiler. La HACC renovara la
determinacién del monto del alquiler del Inquilino de manera periédica, de
conformidad con las reglamentaciones federales segun se describe en el
Capitulo 9 de la ACOP y la Seccion 7(G) del presente Contrato de alquiler.
El Inquilino acepta proporcionar la informacion y los certificados respecto de
la composicion familiar y los ingresos que sean necesarios para que la
HACC determine el alquiler, la elegibilidad y la adecuacion del tamafio de la
vivienda.

La HACC debera brindar al Inquilino un aviso por escrito en caso de cambios en el
monto del alquiler del Inquilino y acerca del momento en que entrara en vigencia
dicho cambio. Ademas, el Inquilino puede solicitar una explicacién que indique los
fundamentos especificos por los cuales la HACC ha tomado dicha decision en
cuanto al alquiler y si el Inquilino no esta de acuerdo con la determinacion, tendra
el derecho de solicitar una audiencia segun el procedimiento de quejas de la
HACC.

viii. Montos de alquileres retroactivos. Si el Inquilino no informa con precision
los hechos en funcién de los cuales se calcula el alquiler, entonces la
HACC, al momento de tomar conocimiento de dicha omision, ajustara el
alquiler del Inquilino de manera retroactiva por el periodo de pago que debia
cubrir. La familia puede pagar el monto completo adeudado o bien solicitar
celebrar un acuerdo de pago con la HACC. Ademas, si la familia provoca
una demora en el procesamiento de la reevaluacion anual, se aplicaran
aumentos en el alquiler del Inquilino de manera retroactiva en funcion de la
fecha programada de entrada en vigencia de la reevaluacion anual. La
familia sera responsable de todo alquiler pagado de manera insuficiente y
es posible que se le ofrezca un acuerdo de pago de conformidad con la
Parte Ill: Deudas familiares ante la HACC del Capitulo 16 de la ACOP.



B. CARGOS Y ARANCELES.

Cargos por mora. Se impondréa al Inquilino un cargo por mora de $25 por
cada mes de atraso del pago del alquiler.

Cargos por dafos. El Inquilino acepta pagar cargos razonables (ademas
de los cargos por desgaste por uso) en concepto de reparacion de dafos en
la unidad de vivienda o en las instalaciones (lo cual incluye dafios en los
edificios, los establecimientos y las areas comunes del proyecto)
provocados por el Inquilino, un integrante del grupo familiar, un invitado o
una visita.

Los cargos razonables correspondientes a dichos dafios seran el costo efectivo de
las reparaciones en el que incurra la HACC.

Fecha de vencimiento de todos los cargos y aranceles. Todos los
cargos impuestos de conformidad con el presente Contrato de alquiler
venceran y se cobraran en el plazo de dos semanas después de que la
HACC proporcione un aviso por escrito de los cargos.

iv. COSTOS DE LITIGIO. Si se lleva adelante una demanda, una accion judicial

0 un procesamiento para cobrar el alquiler adeudado o para que sea
pagadero o bien para obtener la posesién de las instalaciones o en relacion
con cualquier condicién de cualquier parte del presente Contrato de alquiler,
la parte victoriosa de dicha demanda o accion judicial, incluida toda apelacion
posterior, tendra derecho a cobrar a la parte que resulte perdedora en ella, la
suma que el Tribunal pueda considerar razonable en concepto de honorarios
de abogados en dicha demanda o accion judicial ademas del resarcimiento
por costos y desembolsos.

C. DEPOSITOS.

Depdsito de garantia. El Inquilino proporcionara un depdésito de garantia a
la HACC por el monto que se indica en la Seccién 1 del presente Contrato
de alquiler. Los depdésitos de garantia se efectuaran en una cuenta que
devengue intereses. Todos los intereses devengados corresponderan a la
HACC. No se pagara ningun tipo de interés al Inquilino por los depdsitos de
garantia. Todos los depdsitos, sin importar su designacion, pueden usarse
para compensar dafos, desgaste por uso excesivo o0 cuentas impagas. Se
enviara al Inquilino una declaracion en la que se explique el destino del
depdsito de garantia, el saldo restante, los cargos adicionales y/o el
reembolso a la direccion de envio que haya proporcionado el Inquilino
dentro del plazo exigido por ley. Luego de la finalizacion del alquiler y la
entrega de la posesion de las instalaciones. Si al momento del envio por
correo se desconocen los cargos efectivos, se emplearan montos



aproximados. La HACC revisara los cargos para que reflejen los cargos
efectivos una vez que se tome conocimiento de ellos. Los depdsitos de
garantia que se reciban de varios inquilinos se reembolsaran solo después
de que el ultimo Inquilino abandone la unidad y finalice el alquiler de este. Si
es elegible para recibir un rembolso, el reintegro del depdsito de garantia
sera pagadero a todos los Inquilinos.

ii. Depdsito por mascota. Se debe pagar un depdsito por mascota de $200
antes de llevar mascotas a las instalaciones.

5. PROCEDIMIENTOS DE NOTIFICACION. Todos los avisos requeridos o permitidos bajo
este contrato de arrendamiento o la ley estatal deben ser por escrito y se
entregaran personalmente al inquilino, co-inquilino o un miembro adulto del hogar del
inquilino, o por correo de primera clase al inquilino en las instalaciones. Los avisos para
inquilinos a HACC deben entregarse de una de las siguientes maneras:

A. Por correo postal a:

P.O. Box 1510
Oregon City, Oregon 97045
B. Por entrega en persona a:

13930 South Gain Street
Oregon City, Oregon 97045-0510

C. Paraentrega en persona de Hillside Park a:

10203 SE D ST.
Milwaukie, OR 97222

6. ACCESO E INSPECCIONES.

A. INSPECCIONES PREVIAS Y POSTERIORES AL ALQUILER. Antes de que el
Inquilino y los integrantes del grupo familiar tomen posesién de la vivienda, la
HACC y el Inquilino deberan inspeccionar la unidad de vivienda y llevar cabo una
declaracion por escrito respecto de la condicién de dicha unidad y en la cual se
incluiran todas las instalaciones y el mobiliario. El Inquilino y la HACC deberan
firmar esta declaracién y la HACC conservara una copia en el expediente del
Inquilino.

Al final del alquiler, después de que el Inquilino y los integrantes del grupo
familiar hayan abandonado las instalaciones, la HACC inspeccionara la
unidad de vivienda y proporcionara al Inquilino una declaracion por escrito
respecto de todo dafio mas alla del desgaste por uso habitual, limpieza y
reparacion y cargos consecuentes.



B. ACCESO E INSPECCIONES DE LA HACC.

i. Acceso e inspecciones en general. El Inquilino permitira a la HACC
ingresar en la unidad de vivienda durante un horario razonable, con un aviso
por anticipado de 48 horas, a los fines de realizar, entre otras actividades,
inspecciones anuales de la unidad, inspecciones de limpieza programadas,
inspecciones de garantia, inspecciones previas a construcciones y/o
inspecciones para el control de plagas, otras inspecciones que resulten
razonablemente necesarias, a fin de mostrar la unidad para un nuevo
alquiler, realizar decoraciones, efectuar alteraciones o modificaciones y
constatar que el Inquilino mantiene la unidad de vivienda en un estado
seguro, prolijo e higiénico.

ii. Emergencia. La HACC puede ingresar en la unidad de vivienda sin
consentimiento ni aviso por anticipado en los casos en que se considere
gue existe una emergencia, lo cual incluye, entre otras situaciones, la
verificacion del bienestar de un integrante del grupo familiar o de un animal
de compafiia/de servicio/ 0 una mascota, y en el caso de emergencias de
mantenimiento en las cuales la propiedad de la HACC se encuentre en
riesgo.

iii. Solicitud del Inquilino. La HACC puede ingresar en la unidad de vivienda
sin consentimiento en cualquier horario razonable con un aviso de, al
menos, 48 horas de anticipacion o bien después de recibir la solicitud de
mantenimiento por escrito del Inquilino de acuerdo con lo estipulado por los
ORS 90.322.

iv. Aviso después del ingreso. Silos Inquilinos no se encuentran en la
unidad de vivienda al momento del ingreso, la HACC dejara en la unidad
una declaracién por escrito en la que se especificara la fecha, la hora y el
propésito del ingreso antes de abandonar la unidad de vivienda.

v. Ingreso al patio. Sila HACC se ve obligada a realizar el mantenimiento del
patio o bien el Inquilino no realiza el mantenimiento del patio, la HACC o sus
contratistas pueden ingresar en el patio, sin aviso previo, en horarios
razonables y con una frecuencia adecuada, a fin de realizar el trabajo de
mantenimiento.

vi. Procedimientos de notificacion. El aviso provisto por HACC con el
propoésito de entrada, acceso o inspeccion de la unidad de vivienda del
Inquilino se hara por escrito mediante la entrega personal del aviso al
Inquilino, Coarrendatario o un miembro adulto del hogar del Inquilino, o
publicando el aviso visiblemente en o cerca de la entrada principal a la
unidad de vivienda, al menos 48 horas antes de la entrada programada.

7. OBLIGACIONES DE LOS INQUILINOS



A. OCUPACION Y USO. Los Inquilinos y los Integrantes del grupo familiar tendra el
derecho de usar y ocupar de manera exclusiva la unidad de vivienda, pero dicha
ocupacion se encuentra restringida a los Inquilinos y los Integrantes del grupo
familiar que estén autorizados por el Contrato de alquiler a habitar la unidad.

Usos autorizados. Utilizar la unidad de vivienda exclusivamente como
vivienda privada para el Inquilino y los Integrantes del grupo familiar del
Inquilino de acuerdo con lo establecido en el Contrato de alquiler, y no
usarla ni permitir que se use con ningun otro fin, lo cual incluye el
subalquiler de esta.

Inquilinos autorizados. Solo tienen permitido habitar la unidad de vivienda
el Inquilino y los Integrantes del grupo familiar que se indican en la
Seccién 1 del presente Contrato de alquiler.

Invitados o visitas. Los Inquilinos no permitiran que los invitados ni las
visitas permanezcan en la unidad de vivienda durante mas de siete (7) dias
consecutivos o bien un total de veintiiin (21) dias en cualquier periodo de
doce meses sin el consentimiento previo por escrito de la HACC.

A los fines de la presente seccion, "permanecer en la unidad de alquiler”
hace referencia a la presencia en las instalaciones durante un periodo de
tiempo considerable, ya sea durante el dia o la nhoche, e incluira, sin
limitacion, a los invitados regulares o a largo plazo, las nifieras con cama
adentro, los parientes visitantes, etc.

Los Inquilinos no pueden brindar alojamiento a huéspedes ni inquilinos,
independientemente del periodo de la estadia.

Uso de la direccién postal de la unidad de vivienda. El Inquilino no
debera permitir que nadie, salvo los Inquilinos autorizados de la unidad de
vivienda, utilice la direccion de dicha unidad para recibir correspondencia ni
por ningun otro motivo. El uso de la unidad de vivienda por cualquier
persona que no sea el Inquilino o un Integrante del grupo familiar autorizado
se considerara evidencia de que existe un huésped no autorizado que
habita la unidad.

Personas excluidas. Sila HACC o una persona o agente designado por
esta excluye a una persona de las instalaciones, ningun Inquilino ni
Integrante del grupo familiar podra permitir que dicha persona ingrese en las
instalaciones ni en la unidad de vivienda. La HACC y cualquier persona que
esta designe conserva el control de las instalaciones a los fines de hacer
cumplir las leyes de invasion del Estado y sera la "persona encargada" con
ese objetivo de acuerdo con la definicion de dicha frase en los ORS
164.205(5).



Vi,

Vii.

viii.

Ausencias. La familia puede ausentarse de la unidad asistida durante
periodos breves. En el caso de ausencias previstas de mas de 21 dias
consecutivos, la familia debe notificar a la HACC, por escrito, antes del
primer dia de la ausencia. A menos que se proporcione un aviso adecuado
de la ausencia, la HACC puede dar inicio a una medida para poner fin al
alquiler como respuesta a una ausencia de cualquier Inquilino indicado en el
presente Contrato de alquiler que supere los veintiin (21) dias. Se pueden
permitir excepciones en el caso de circunstancias atenuantes con el
permiso previo por escrito de la HACC. Nota: En la Politica de Admisiones y
Ocupacion Continua (ACOP, por sus siglas en inglés) para la Vivienda
Publica se describen excepciones adicionales y condiciones especiales.

Tamarfo de la unidad y unidades de vivienda con prestaciones
especiales. El Inquilino acepta transferirse a una unidad de vivienda con un
tamafio adecuado segun la composicién familiar y la necesidad de
prestaciones especiales dentro de ella, luego de recibir un aviso de la HACC
de que dicha unidad de vivienda se encuentra disponible.

Actividades para la generacion de ingresos de los Inquilinos. Luego de
recibir el consentimiento previo por escrito de la HACC, los Integrantes del
grupo familiar pueden llevar adelante actividades legales para la generacion
de ingresos en la unidad de vivienda, en los casos en los que la HACC
determine que dichas actividades son contingentes respecto del uso
principal de la unidad alquilada que los Integrantes del grupo familiar
utilizaran como residencia.

Menores en crianza temporal y asistentes cama adentro. Luego de
recibir el consentimiento previo por escrito de la HACC, un menor en crianza
temporal o un asistente cama adentro puede residir en la unidad. Asistente
cama adentro hace referencia a las personas que viven con una persona
discapacitada o un adulto mayor y que: (1) segun lo establecido, son
fundamentales para el cuidado y el bienestar de la persona; (2) no estan
obligadas a hacer frente a la manutencion de la persona y (3) no vivirian en
la unidad salvo para brindar los servicios de apoyo necesarios. Si la
incorporacion de una persona a un grupo familiar (que no sea un hijo por
nacimiento, adopcion o al recibir la custodia por parte de un tribunal)
requerira el traslado a una unidad de mayor tamafio (segun la politica de
transferencia del Capitulo 12 de la ACOP), la HACC aprobara la
incorporacion solamente si la familia puede demostrar que existen
necesidades médicas u otras circunstancias atenuantes, incluida una
adaptacion razonable, que la HACC debe tener en cuenta. Las excepciones
se realizaran segun el caso.

REQUISITOS DE SEGUROS. EI Propietario no puede exigir al Inquilino
gue obtenga ni mantenga un seguro de responsabilidad civil para inquilinos



Xi.

Xii.

si el ingreso del grupo familiar del Inquilino es igual o inferior al 50 por ciento
del ingreso medio ajustado para el area correspondiente al tamafio de la
familia o si la unidad de vivienda ha recibido un subsidio a través de fondos
publicos que no incluyan pagos de subsidios federales para alquileres
segun el Titulo 42 del Cdédigo de los Estados Unidos (USC, por sus siglas
en inglés) 1437f. Por lo tanto, la Autoridad de Vivienda no exige que se
presente un comprobante del Seguro de responsabilidad civil para inquilinos
pero recomienda en gran medida que las familias se planteen obtenerlo.

INCORPORACIONES EN EL GRUPO FAMILIAR. Toda incorporacion en el
grupo familiar debe estar aprobada por escrito por la HACC de acuerdo con
la Politica de Elegibilidad que consta en el Capitulo 3 de la ACOP.

SERVICIO COMUNITARIO.

Todas las obligaciones respecto del servicio comunitario para participar en la
elegibilidad para el programa para Inquilinos serén revisadas de acuerdo con
el Capitulo 11 de la ACOP, el cual, por medio de la presente referencia, se
incorpora en el presente Contrato de alquiler.

B. COMPORTAMIENTO Y CONDUCTA DE LOS INQUILINOS, LOS INTEGRANTES
DEL GRUPO FAMILIAR Y LOS INVITADOS QUE PODRIAN MOTIVAR LA
RESCISION DEL CONTRATO DE ALQUILER

Actividad delictiva. Ninguno de los Inquilinos, Integrantes del grupo
familiar ni Huéspedes o Visitantes deberan participar de ningun tipo de
actividad delictiva que ponga en peligro la salud, la seguridad o el derecho
de un disfrute tranquilo por parte de terceros de las instalaciones. A los
fines del presente Contrato de alquiler, actividad delictiva hara referencia,
entre otros aspectos, a huir para evitar un procesamiento o bien la custodia
o el confinamiento luego de una condena por un delito o un intento de
comisién de un delito que se considere un hecho de gravedad y permitir que
una persona ingrese en las instalaciones con el conocimiento de que se
trata de una persona buscada por las fuerzas del orden publico de
conformidad con una orden de aprehension.

. Actividad delictiva relacionada con drogas. Ni los Inquilinos ni los

Integrantes del grupo familiar deberan llevar a cabo ninguna actividad
delictiva relacionada con drogas ni dentro ni fuera de las instalaciones.
Ademas, los Inquilinos y los Integrantes del grupo familiar no deberan
permitir que ningun invitado lleve a cabo ninguna actividad delictiva
relacionada con las drogas en las instalaciones. El término "actividad
delictiva relacionada con las drogas" hace referencia a la fabricacion, la
venta, la distribucion o el uso ilegal de drogas o bien la posesion de drogas
con la intencidn de fabricarlas, venderlas, distribuirlas o usarlas. Ademas, si
la HACC determina que un Inquilino ha presentado un patron de uso de



Vvi.

Vii.

viii.

drogas ilegales que interfiera con la salud, la seguridad o el derecho del
disfrute tranquilo de las instalaciones por parte de otros residentes, la HACC
puede rescindir el presente Contrato de alquiler.

Metanfetaminas. La HACC debe rescindir de inmediato el presente
Contrato de alquiler si determina que cualquier miembro del grupo familiar
ha recibido alguna vez una condena por una actividad delictiva relacionada
con las drogas por la fabricacion o la produccion de metanfetaminas en las
instalaciones de una vivienda que recibe asistencia federal.

Delincuente fugitivo o infractor de la libertad condicional. La HACC
puede rescindir el presente Contrato de alquiler si el Inquilino o bien un
Integrante del grupo familiar usa la unidad para alojar a una persona que se
haya dado a la fuga para evitar un procesamiento, la custodia o el
confinamiento luego de una condena por un delito o el intento de comision
de un delito que se considere un hecho de gravedad segun las leyes de
cualquier jurisdiccién gubernamental dentro del Estado de Oregon.

Alcohol. Ni el Inquilino ni los Integrantes del grupo familiar deberan
presentar abuso o un patron de abuso de alcohol que afecte la salud, la
seguridad o el derecho del disfrute tranquilo de las instalaciones por parte
de otros Inquilinos.

Disturbios y ruidos. El Inquilino debera actuar, y hacer que los Integrantes
del grupo familiar, los Invitados y las Visitas actien de un modo que no
perturbe a los vecinos, otros Inquilinos ni el disfrute tranquilo de las
instalaciones, lo cual propiciara el mantenimiento de las instalaciones y el
area circundante en un estado ordenado, seguro e higiénico.

Otros comportamientos dafiinos. Los Inquilinos, los Integrantes del grupo
familiar, los Invitados y las Visitas no actuaran ni hablaran de un modo
abusivo, intimidante ni amenazador hacia otros Inquilinos, vecinos ni
representantes de la HACC ni se comportaran de modo tal que provoquen
dafios en las instalaciones, produzcan condiciones poco seguras, interfieran
con el acceso, intimiden 0 amenacen a terceros o interfieran con el disfrute
tranquilo de otros Inquilinos, sus Invitados y/o el personal de la HACC.

Reglas de la HACC. El Inquilino, los Integrantes del grupo familiar, los
Invitados y las Visitas deben acatar las politicas, las reglas y las
reglamentaciones necesarias y razonables adoptadas por la HACC,
incluidas, entre otras, la Politica de Admisiones y Ocupacion Continua
(ACOP) para la Vivienda Publica para el beneficio y el bienestar de la
propiedad, los Inquilinos, los propietarios y los vecinos. Todas estas
politicas, reglas y reglamentaciones se incorporan mediante referencia al
presente Contrato de alquiler y estan disponibles en linea en
https://www.clackamas.us/housingauthority/plansandreports.html.



https://www.clackamas.us/housingauthority/plansandreports.html

ix. Acceso. ElInquilinoy los Integrantes del grupo familiar deberan brindar al

personal de la HACC acceso razonable y permiso para ingresar en la
unidad de vivienda de acuerdo con lo descrito en la Seccion 6 de este
Contrato.

Fumar. En los edificios, no se permite fumar. Queda prohibido fumar en
todas las areas comunes interiores, entre ellas, las salas comunitarias, los
bafios comunitarios, los vestibulos, las areas de recepcion, los pasillos, las
salas de lavanderia, las escaleras, las oficinas y los elevadores, dentro de
todas las unidades de vivienda y los 25 pies de distancia de los edificios,
incluidas entradas, porches, balcones y patios. La Politica de no fumar no
hace que la HACC ni ninguno de sus agentes sean garantes de la salud ni
del estado libre de humo de las areas en las que se prohibe fumar en las
instalaciones.

El término "fumar" hace referencia a inhalar, exhalar, respirar, transportar y
poseer cigarros, cigarrillos, pipas encendidas o todo otro producto o
producto encendido similar de cualquier modo o por cualquier medio e
incluye de manera expresa a los productos de vapeo, tales como cigarrillos
electrénicos o plumas de vapeo. Para obtener mas informacion, consulte el
Anexo con la politica de no fumar.

C. MANTENIMIENTO, REPARACIONES Y ALTERACIONES

Conservacion y mantenimiento por parte del Inquilino. El Inquilino y los
Integrantes del grupo familiar deberan asegurarse de que la unidad de
vivienda y otras unidades que se le asignen al Inquilino para uso exclusivo
de este se mantengan limpias y seguras.

El Inquilino y los Integrantes del grupo familiar deberan asegurarse de que
la ceniza, la basura, los desperdicios y demas desechos de la unidad de
vivienda se desechen de un modo higiénico y seguro.

El Inquilino y los Integrantes del grupo familiar deberan asegurarse de que
las instalaciones y los accesorios eléctricos, sanitarios, de plomeria, de
calefaccion, de ventilacion, de aire acondicionado y demas, incluidos los
elevadores, se usen exclusivamente de un modo razonable para el cual se
disefiaron.

Obligacion de informar dafios y problemas de mantenimiento. El
Inquilino debera notificar a la HACC los dafios a la propiedad, incluidos,
entre otros, orificios en las paredes, ventanas rotas, puertas averiadas,
orificios en las puertas, persianas dafiadas o faltantes, barrales para
cortinas dafados o faltantes, mosquiteros dafiados (con orificios, doblados o
faltantes), piezas dafladas o dobladas de los refrigeradores, pantallas



faltantes o dafadas, bombillas incorrectas, tomacorrientes rotos o cubiertas
faltantes y elementos de los hornos y/o las patrrillas rotos o faltantes.

El Inquilino debe informar el descubrimiento de todos los
desperfectos de equipos, las fallas de servicios esenciales o las
necesidades de reparacién que pueden provocar dafios en la
estructura o la propiedad personal. Por ejemplo: Detectores de humo
y mondxido de carbono, tuberia con pérdidas y desbordamientos,
como también puertas o ventanas dafiadas.

El Inquilino notificara a la HACC las condiciones poco seguras
conocidas en la unidad de vivienda, las areas comunes y los
establecimientos o los espacios que pudieran provocar dafios o
lesiones.

El Inquilino debe notificar de inmediato a la HACC la presencia de
plagas e infestaciones, la sospecha de pérdidas de agua, problemas
de humedad o moho en las unidad de vivienda o las areas comunes
de la propiedad.

Dafios. El Inquilino y los Integrantes del grupo familiar deberan asegurarse
de que no haya destruccion, deterioro, dafios ni faltas de ninguna parte de
la unidad de vivienda ni las instalaciones, ni tampoco de las instalaciones y
los aparatos electrodomeésticos de la HACC que alli se encuentren.

Las instalaciones eléctricas, sanitarias, de plomeria, de calefaccion,
de ventilacion, de aire acondicionado, como también los elevadores o
los electrodomeésticos de las instalaciones deben emplearse de un
modo razonable. El Inquilino, los Integrantes del grupo familiar y los
Invitados y las Visitas no deberan destruir, deteriorar, dafiar, anular ni
eliminar de manera intencional ni negligente ninguna parte de las
instalaciones ni permitir deliberadamente que alguien lo haga. El
Inquilino, los Integrantes del grupo familiar, los Invitados y las Visitas
no deberan manipular los sistemas de calefaccion, los
electrodomésticos, los cerrojos, las puertas, las luces, las camaras de
seguridad, los sistemas de alarma, los cerrojos ni las puertas de
seguridad del edificio, las puertas de acceso al edificio ni tampoco
realizar alteraciones de ningun tipo en las instalaciones ni de ellas sin
el consentimiento especifico por escrito de la HACC.

Se le cobraran al Inquilino los costos reales relacionados con dichos
dafos o reparaciones y/o los repuestos si se requieren dichas
reparaciones o repuestos por falta de cuidado, uso inadecuado o
descuido.



iv. Alteraciones. El Inquilino no debera permitir ni realizar ningun tipo de
alteracion, cambio, reparacion ni remodelacion de las instalaciones o sus
equipos sin el consentimiento previo por escrito de la HACC. En el caso de
gue se obtenga dicho consentimiento y el Inquilino efectue tales cambios o
mejoras, pasaran a formar parte de la propiedad de la HACC y
permaneceran en las instalaciones y se entregaran con estas una vez
finalizado el presente Contrato de alquiler a menos que la HACC indique
gue se retire una parte o la totalidad de estos, en cuyo caso seran retirados
por el Inquilino y se restituiran las instalaciones de acuerdo con lo indicado a
cargo del Inquilino. El Inquilino acepta no colocar una antena, instalar una
cerca ni cambiar ni agregar cerrojos en las instalaciones sin el
consentimiento previo por escrito de la HACC. El Inquilino acepta no usar
tachuelas, clavos, tornillos, adhesivos ni otros sujetadores en ninguna parte
de las instalaciones.

v. Detectores de humo y monoxido de carbono. El Inquilino reconoce y la
HACC certifica que la vivienda se encuentra equipada con una o mas
alarmas de humo y una alarma de mondxido de carbono, y que las alarmas
de humo y la alarma de mondxido de carbono, si corresponde, han sido
probadas y funcionan en este momento. Es responsabilidad del Inquilino
examinar las alarmas de humo y la alarma de mono6xido de carbono, si
corresponde, al menos cada seis (6) meses, comunicarse de inmediato con
la HACC al descubrir baterias descargadas o con poca carga, y notificar a la
HACC por escrito si existen deficiencias de funcionamiento. Debido a que
una alarma de humo o monoxido de carbono inhabilitada representa una
amenaza muy grave para las vidas del grupo familiar y los vecinos, los
Inquilinos, los Integrantes del grupo familiar, los Invitados y las Visitas tienen
prohibido retirar o manipular las alarmas de humo y/o monéxido de carbono
gue no funcionen, lo cual incluye, sin limitacion, inhabilitarlas mediante la
extraccion de baterias que funcionen y la HACC puede cobrar un cargo de
hasta $250.00 si se descubre dicha conducta o bien puede rescindir el
presente contrato.

vi. Cumplimiento de los Cédigos para Edificios. El Inquilino y los
Integrantes del grupo familiar deberan cumplir con todas las obligaciones
impuestas a los inquilinos por las disposiciones vigentes de los codigos de
vivienda y para edificios que afectan sustancialmente la salud y la
seguridad.

D. ELEGIBILIDAD PARA EL PROGRAMA DE VIVIENDA. En todo momento, el
Inquilino permanecera elegible para el programa de vivienda publica de la HACC.

E. CESION Y SUBALQUILER. El Inquilino no cederé el presente Contrato de alquiler
ni subalquilara la unidad de vivienda ni ninguna porcion de ella.



F. SERVICIOS PUBLICOS. El Inquilino deberéa seguir recibiendo la electricidad y el
gas natural directamente de los proveedores de servicios publicos, a nombre del
Inquilino y a cargo de este en todo momento. El Inquilino debera pagar la
electricidad y el gas natural directamente al proveedor de servicios publicos y
debera asegurarse de que se realicen suficientes pagos al proveedor a fin de evitar
gue este desconecte la electricidad y el gas natural de la unidad de vivienda. El
Inquilino es responsable del pago de cualquier combinacién de estos servicios
publicos, que pueden variar entre las diferentes propiedades.

La HACC cobrara al Inquilino todo cargo excedente de los proveedores de
servicio o servicios publicos que sean el resultado del consumo excesivo de
servicios publicos o el desecho excesivo de basura/desperdicios por parte
del Inquilino. La HACC determinara dichos cargos y los publicara en su
vestibulo con el titulo "Lista de recargos de la HACC". Los recargos se
realizaran por el monto excedente de la asignacidon para servicios publicos
indicada en el presente Contrato de alquiler. La imposicion de cargos por el
consumo excesivo de servicios publicos solo se permite si dichos cargos se
determinan mediante la comprobacion individual del medidor que presta
servicios a la unidad alquilada o como resultado del uso de aparatos
electrodomeésticos principales proporcionados por el Inquilino.

En el caso de que las cuentas de servicios de electricidad o gas natural del
Inquilino queden a nombre de la HACC o sean pagadas por esta en cualquier
momento durante el alquiler, el Inquilino debera devolver a la HACC el monto
completo de dichos pagos de servicios publicos.

G. ACUERDOS DE PAGO. De conformidad con la Seccion 13-111(C) y 16-11I(B) de la
ACORP, el incumplimiento por parte del Inquilino de los términos del acuerdo de
pago constituye fundamento para la rescision del presente Contrato de alquiler.

H. REEVALUACION.

i. Frecuencia de lareevaluacion. La elegibilidad del Inquilino en cuanto a la
ocupacion, el tamafo de la unidad de vivienda y el alquiler fueron
determinados en funcién de un analisis de la composicién y los ingresos
familiares del Inquilino de conformidad con las reglamentaciones federales y
de la ACOP de la HACC.

El Inquilino debera presentarse a todas las reevaluaciones de la HACC de la
siguiente forma:

1. Anualmente en el mes indicado en la Seccién 1 del presente
contrato, durante o cerca de este; o0 bien si el Inquilino paga un
alquiler fijo, al menos cada 3 afos.

2. Cuando el Inquilino informe cambios sustanciales en el grupo
familiar, de acuerdo con lo descrito en el parrafo Il de esta seccion.



3. Cuando lo solicite razonablemente el Inquilino.

4. Cuando la HACC considere que hay una sospecha razonable de que
la informacion proporcionada por el Inquilino es incorrecta o ha
cambiado.

ii. Informe del Inquilino:

El Inquilino debera notificar a la HACC todo cambio en la composicion del
grupo familiar, el empleo, los ingresos, las deducciones y todo otro factor de
relevancia en el plazo de 7 dias calendario luego del cambio.

El Inquilino debera proporcionar a la HACC toda la informacion y los
certificados respecto de la composicion familiar y los ingresos que sean
necesarios para que la HACC determine el alquiler, la elegibilidad y la
adecuacion del tamafio de la vivienda.

Sila HACC determina el monto del alquiler que debe pagar el Inquilino, sin
incluir lo determinado en la lista de asignacion para servicios publicos de la
HACC para familias que participan del programa de vivienda publica de la
HACC o bien establece que el Inquilino debe trasladarse a otra unidad en
funcién de la composicién familiar, la HACC notificara al Inquilino por
escrito. El Inquilino puede solicitar una explicacion que indique los
fundamentos especificos de la determinacion de la HACC y si el Inquilino no
esta de acuerdo con la decision, tendra el derecho de solicitar una audiencia
segun el procedimiento de quejas de la HACC, que se puede encontrar en
la ACOP.

ACEPTACION DE LAS ENMIENDAS DEL CONTRATO DE ALQUILER DE LA
HACC. Luego de un aviso por escrito que indique que la HACC revisara el contrato
de alquiler, que deber& entregarse al Inquilino, al menos, 60 dias calendario antes
del momento para el cual se programé que entrara en vigencia la revision del
contrato, se brindara un aviso en el que se especifique un tiempo razonable en el
cual el Inquilino debe aceptar la revision del contrato, como también las enmiendas
y las modificaciones de este. La falta de aceptacion de las revisiones, las
enmiendas o las modificaciones del Contrato de alquiler motivara la rescision.

MANIFESTACIONES DEL INQUILINO. El Inquilino comprende y reconoce que la
presentacion de informacién falsa o incorrecta a la HACC, ya sea por
tergiversacion u omision, constituye una infraccion del presente Contrato de
alquiler y motivara la rescision de este. Si posteriormente se establece que la
informacion proporcionada junto con la solicitud correspondiente a la unidad de
vivienda o la reevaluacién es falsa, esto constituird motivos para la rescision del
alquiler.

. MASCOTAS Y ANIMALES DE SERVICIO. Todas las mascotas y los animales de
servicio, asistencia o compafia deben estar aprobados por escrito por la HACC
antes de que se lleven a las instalaciones. Las mascotas y los animales de



servicio estan supeditados a las disposiciones especificadas en la ACOP, como
también a todas las demas reglas, reglamentaciones y politicas vigentes de las
instalaciones. Esto se incorpora mediante el Anexo para mascotas del presente
Contrato de alquiler.

8. OBLIGACIONES DE LA HACC. La HACC acepta cada una de las siguientes
obligaciones:

A.

Mantener a la unidad de vivienda y las instalaciones en un estado ordenado,
seguro e higiénico.

. Cumplir con los requisitos de los cddigos para edificios, los cédigos de vivienda y

las reglamentaciones federales vigentes que afectan sustancialmente la salud y la
seguridad.

C. Realizar las reparaciones necesarias en la unidad de vivienda.

Mantener los edificios, las instalaciones y las areas comunes de las instalaciones,
cuyo mantenimiento y conservacién no correspondan al Inquilino, en un estado
limpio y seguro.

Mantener a las instalaciones eléctricas, sanitarias, de plomeria, de calefaccién y de
ventilacion, como también otras instalaciones y aparatos electrodomeésticos,
incluidos los elevadores, que la HACC haya proporcionado o exigido que se
proporcionaran, en un estado y una condicion funcional buena y segura.

Brindar y mantener los receptaculos y las instalaciones adecuadas (salvo los
contenedores de uso exclusivo de la familia individual del Inquilino) para depositar
cenizas, basura, desperdicios y demas desechos que el Inquilino retire de la
unidad de vivienda.

G. Brindar servicios de alcantarillado y agua potable.

Notificar al Inquilino los fundamentos especificos de cualquier medida adversa
propuesta por la HACC. (Dichas medidas adversas incluyen, entre otras, la
rescision propuesta del Contrato de alquiler, el traslado del Inquilino a otra unidad
o la imposicion de cargos de mantenimiento o reparacion o por consumo excesivo
de servicios publicos).

9. DESPERFECTOS QUE PONEN EN PELIGRO LA VIDA, LA SALUD O LA SEGURIDAD. En caso
de que la unidad de vivienda resulte dafiada en grado tal que se produzcan condiciones
gue pongan en peligro la vida, la salud o la seguridad de los ocupantes, el Inquilino y la
HACC contaran con los siguientes derechos y obligaciones:

A.
B.

El Inquilino notificara de inmediato el dafio a la HACC.

La HACC debera ofrecer adaptaciones alternativas estandar, si se encuentran
disponibles, en circunstancias en las cuales no se puedan realizar las reparaciones
necesarias en un plazo razonable.



C. ElInquilino debera retirar de inmediato de la unidad todas sus pertenencias, segun sea
necesario, para facilitar la realizacién de reparaciones integrales y oportunas. En el
caso de que el Inquilino no pueda retirar de inmediato sus pertenencias de las
instalaciones, la HACC tiene autorizacién para retirar dichas pertenencias luego de un
aviso por escrito al Inquilino de 48 horas y llevarlas a un lugar seguro.

D. LaHACC efectuara dichas reparaciones en un plazo razonable; no obstante, si el dafio
fue causado por el Inquilino, su grupo familiar o sus invitados, el costo razonable de las
reparaciones deberd imputarse al Inquilino de conformidad con la Seccion IIIL.E. del
presente Contrato de alquiler.

E. En el caso de que las reparaciones no se realicen de conformidad con el Parrafo D de
la presente Seccidn o no se proporcionen adaptaciones alternativas segun el Parrafo
B de esta Seccion, la obligacion por parte del Inquilino de pagar el alquiler de acuerdo
con lo dispuesto en la Seccidn Ill.A. del presente Contrato de alquiler debera reducirse
proporcionalmente en funcién de la gravedad del dafio y la pérdida de valor de la unidad
de vivienda; no obstante, no se producira ningun tipo de reduccion de alquiler si el
Inquilino rechaza las adaptaciones alternativas o si el dafio fue causado por este, su
grupo familiar o sus invitados.

10.ENMIENDAS DEL CONTRATO DE ALQUILER. El presente Contrato de alquiler puede

modificarse en cualquier momento a través de un acuerdo por escrito entre el Inquilino y
la HACC.

11.CUMPLIMIENTO Y RESCISION DEL CONTRATO DE ALQUILER

A. RESCISION POR PARTE DEL INQUILINO. El Inquilino no podra rescindir el
presente contrato durante los primeros 30 dias del alquiler de la unidad de vivienda
antes indicada. El Inquilino puede rescindir el Contrato de alquiler con
posterioridad presentando un aviso por escrito con 30 dias de anticipacion.

B. RESCISION POR PARTE DE LA HACC

i. Fundamentos para rescindir el alquiler. La HACC puede rescindir el
alquiler por los siguientes motivos:

1. Infraccidn grave o repetida de los términos sustanciales del contrato,
incluidos, entre otros, los siguientes:

a. Incumplimiento de los pagos segun el Contrato de alquiler.

b. Incumplimiento de las obligaciones del Inquilino, segun se
describen en el contrato.

2. Superacion del limite de ingresos para el programa, de acuerdo con
lo estipulado en el Titulo 24 del Cédigo de Reglamentaciones
Federales (CFR, por sus siglas en inglés) 960.261.

3. Otras causas justificadas, que incluyen, entre otras, las siguientes:

a. Actividad delictiva o abuso de alcohol.



Descubrimiento de hechos que, si se hubieran conocido,
habrian inhabilitado al Inquilino para ser elegible para la
vivienda.

Descubrimiento de declaraciones sustanciales falsas o fraude
por parte del Inquilino en relacién con la solicitud de asistencia
0 con la reevaluacién de ingresos.

Incumplimiento por parte del Inquilino o de un Integrante del
grupo familiar de las disposiciones de requisitos de servicio
comunitario de la Parte 24 del CFR 8§ 960, Subparte F como
fundamento exclusivo para la no renovacion del alquiler y la
rescision de este al finalizar el plazo del Contrato de alquiler
de doce meses.

Rechazo de la oferta de la HACC de una revision del alquiler
existente que conste en un formulario adoptado por la HACC
de acuerdo con la Parte 24 del CFR § 966.3, con un aviso por
escrito de la oferta de revision de, al menos, 60 dias
calendario previos al momento para el que se programé que la
revision del alquiler entrara en vigencia y en el cual la oferta
especifique un plazo razonable dentro de ese periodo para
gue la acepte la familia.

ii. Aviso de rescision del Contrato de alquiler.

1.

Momento del aviso. La HACC debe proporcionar un aviso por
escrito de la rescision del Contrato de alquiler:

a.

C.

Con al menos 14 dias de anticipacion en el caso de
incumplimiento de pago del alquiler.

En un periodo de tiempo razonable que no debe ser inferior a
las 24 horas, teniendo en cuenta la gravedad de la situacion:

i. Siseve amenazada la salud o la seguridad de los otros
Inquilinos, los empleados de la HACC o las personas
gue residan en las inmediaciones de las instalaciones.

ii. Si el Inquilino o cualquier Integrante del grupo familiar
ha llevado a cabo actividades delictivas relacionadas
con las drogas o bien actividades delictivas violentas.

iii.  Si el Inquilino o cualquier Integrante del grupo familiar
ha recibido una condena por un delito.

En todos los casos, rige un plazo minimo de 30 dias de
acuerdo con los ORS 90.392.



2. Contenido del aviso. El aviso de rescision del alquiler para el
Inquilino debe indicar los fundamentos especificos de la rescision y
debe informar al Inquilino el derecho de este de presentar las
reconvenciones que el Inquilino desee. El aviso debe informar al
Inquilino el derecho de examinar los documentos de la HACC que
sea directamente relevantes para la rescision o el desalojo.

En los casos en que la HACC tenga la obligacion de brindar al
Inquilino la oportunidad de una audiencia de queja, el aviso también
debe informar al Inquilino su derecho de solicitar la audiencia en el
plazo de 10 dias laborales a partir de la fecha que conste en la carta,
de acuerdo con el procedimiento de quejas de la HACC. Si solicita
una audiencia de queja, el Contrato de alquiler no se rescindira hasta
después de finalizado el proceso de audiencia.

En los casos en que la HACC no tenga la obligacion de brindar al
Inquilino la oportunidad de una audiencia, el aviso de la rescision del
alquiler debe indicar que el Inquilino no tiene derecho a una
audiencia de queja para tratar la rescision. El aviso también indicara
gue el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD) ha
determinado que el proceso de desalojo establece la oportunidad de
realizar una audiencia en un Tribunal y ofrece los elementos basicos
del debido proceso de acuerdo con lo definido en las
reglamentaciones del HUD.

12. OTRAS CONDICIONES

A. TEXTO DEL CONTRATO DE ALQUILER. Independientemente de si el texto del
Contrato de alquiler se redacta en singular o plural, los términos y condiciones de
este se aplicaran a todas las personas que sean responsables en virtud del
Contrato de alquiler sin atencion a su cantidad. Si el contexto asi lo requiere, los
pronombres singulares incluirdn a los plurales y se interpretaran como tales.

B. DIVISIBILIDAD. Las disposiciones del Contrato de alquiler son divisibles.
Divisible hace referencia a que si cualquier parte del Contrato de alquiler no se
considera valida, las otras partes de este seguiran vigentes si no dependen de la
parte que se declar6 invalida. Del mismo modo, si se establece que la aplicacion
del Contrato de alquiler o parte de este a cualquier persona o situacion no
resultase valida, el resto del Contrato de alquiler seguira aplicAndose a la persona
o la situacion y el contrato completo seguira aplicandose a otras personas o
situaciones.

C. SOLICITUD DE ADAPTACIONES RAZONABLES. Todas las solicitudes de
adaptaciones por parte de la HACC, segun lo exigen las Leyes de Vivienda Justa
(Fair Housing Act) federales y estatales, deben realizarse de manera oral o por
escrito ante la HACC y especificar la naturaleza de la adaptacion solicitada. Si el



Inquilino no tiene la posibilidad de realizar una solicitud por escrito, la HACC
proporcionara dispositivos auxiliares o asistencia para la realizacion de una
solicitud por escrito. En cualquier momento durante el alquiler, el Inquilino puede
solicitar una adaptacion razonable para un Integrante del grupo familiar
discapacitado, lo cual incluye una adaptacion razonable de modo que el Inquilino
pueda cumplir con los requisitos del Contrato de alquiler o demas requisitos del
alquiler.

. UNIDADES DE VIVIENDA CON ACCESO PARA PERSONAS DISCAPACITADAS
OCUPADAS POR GRUPOS FAMILIARES SIN INTEGRANTES
DISCAPACITADOS. Algunas unidades de la HACC estan disefiadas para que sean
utilizadas por una persona que requiera una silla de ruedas. A fin de ofrecer mas
viviendas a grupos familiares de bajos ingresos, es posible que estas unidades de
vivienda se alquilen a un grupo familiar en el que no haya un integrante
discapacitado. Si una familia que requiere acceso para sillas de ruedas necesita la
unidad, el Inquilino acepta restituir la posesion de dicha unidad de vivienda a la
HACC y trasladarse a otra unidad de vivienda de la HACC. Las disposiciones de la
presente Seccidn rigen solamente si la unidad de vivienda es una unidad con acceso
para discapacitados que se adaptd para ofrecer acceso para sillas de ruedas y esta
ocupada por un grupo familiar que no requiera de dicho acceso.

. VIOLENCIA DOMESTICA. Rigen las reglamentaciones del HUD que constan en
el Titulo 24 del CFR, Parte 5, Subparte L, si un Inquilino actual o futuro es o se
vuelve victima de violencia doméstica, violencia en el noviazgo o acoso, segun lo
estipulado en el Titulo 24 del CFR, Parte 5, Subparte L.

. PROCEDIMIENTO DE QUEJAS. Todos los conflictos elegibles respecto de las
obligaciones del Inquilino o la HACC deben resolverse de acuerdo con la Politica
de quejas de la HACC. EIl Procedimiento de quejas de la HACC se incluye en un
anexo como parte del Contrato de alquiler.

. PERDIDA O LESION DEL INQUILINO. Salvo en el grado que lo exija la ley, la
HACC no sera responsable de ningun tipo de dafio provocado por la falta de
calefaccion, refrigeracion u otro servicio en las instalaciones que surja de cualquier
accidente, actos fortuitos, causa de fuerza mayor o una situacién que se encuentre
mas alla del control de la HACC. El Inquilino quedaré limitado a los derechos y los
recursos que se especifican en la Ley de Inquilinos y Propietarios de Oregon. La
HACC recomienda enfaticamente al Inquilino que obtenga un seguro para
inquilinos con cobertura de propiedad personal. El Inquilino no es beneficiario de
ninguna de las polizas de seguro de la HACC. El riesgo de toda la propiedad
personal de la unidad de vivienda, las areas de almacenamiento designadas, las
areas de estacionamiento y las areas comunes sera responsabilidad del Inquilino.
Salvo en el grado que exija la ley, la HACC no es responsable de modo alguno de
la pérdida ni los dafios sufridos por incendios, pérdidas de agua, robos,
condiciones climaticas, actos fortuitos, causas de fuerza mayor o la accion de un



tercero. Salvo en el grado en que lo exija la ley, la HACC y sus empleados y
agentes no son responsables de ninguna lesidn a ninguna persona ni propiedad
provocada en modo alguno por el uso de la unidad de vivienda, el edificio, las
areas comunes o las instalaciones de las cuales la unidad de vivienda sea parte o
bien durante el uso de los equipos de las areas comunes o en el traslado desde y
hacia las areas comunes de las instalaciones.

H. ABANDONO DE EFECTOS PERSONALES. Todo efecto personal que deje el

J.

Inquilino, un Integrante del grupo familiar, un Invitado o una Visita en las
instalaciones después de la rescision del alquiler por cualquier medio se
considerara abandonado y se desechara de acuerdo con lo dispuesto por la ley.

RENUNCIA. Ningun tipo de demora u omision por parte de la HACC en cuanto al
ejercicio de cualquier derecho en virtud del presente Contrato de alquiler y ningin
tipo de ejercicio parcial o Unico de dicho derecho constituira una renuncia de ese
u otro derecho, a menos que se estipule de manera explicita en el presente o
segun lo exija la ley.

ACUERDO COMPLETO. El presente Contrato de alquiler y las politicas, las
reglas y las reglamentaciones vigentes que corresponden a las instalaciones,
como también todo otro anexo por escrito celebrado por las parte en la fecha del
Contrato de alquiler o con posterioridad a ella, contienen el acuerdo completo de
las partes. No existen acuerdos orales o por escrito previos salvo aquellos a los
gue aqui se hace referencia.



13. FIRMAS.

HEMOS LEIDO EL PRESENTE CONTRATO DE ALQUILER Y ACEPTAMOS SUS TERMINOS Y CONDICIONES.

Jefe de familia:

Firma Fecha
Inquilino conjunto:

Firma Fecha
Representante de la HACC:

Firma Fecha

Copia recibida del Anexo del Contrato de Alquiler: ___ (Iniciales del jefe de familia)



