PREGUNTAS Ampliaciondelas
FRECUENTES Opciones de Vivienda

en el Condado de Clackamas

PROYECTO DE IMPLEMENTACION DE VIVIENDA 2001

Proyecto de Ley de la Camara de Representantes
de 2001 (HB 2001)

;Qué es HB 2001 y por qué se aprobd?

El Proyecto de la Ley de la Cdmara de Representanted (HB 2001) House Bill 2001 es una ley aprobada
por la legislatura de Oregon de 2019 que requiere que las ciudades y los condados permitan ciertos
tipos de viviendas intermedias: duplex, triplex, cuadruples, casas adosadas y grupos de cabafas - en
zonas residenciales urbanas que ya permiten viviendas. El propdsito de la ley es aumentar la cantidad de
viviendas disponibles para las personas en una variedad de niveles de ingresos. Dado que las viviendas
intermedias pueden ser menos costosas de construir que las casas grandes convencionales, puede ser
posible cobrar alquileres mas bajos o precios mas bajos de venta para viviendas medianas.

:Qué es la vivienda intermedia?

La vivienda intermedia incluye duplex, triplex, cuddruples, casas adosadas y grupos de cabafias (varias casas
pequefias centradas en un drea comun como un césped o patio). La vivienda intermedia también incluye ADUs
(unidades de vivienda adicionales), que son casas secundarias o unidades de apartamentos en el mismo lote
gue una casa principal mas grande. Dado que el condado de Clackamas ya permite las ADUs, no tendremos que
realizar ningun cambio de codigo relacionado con las ADUs.

El siguiente diagrama muestra los tipos de vivienda comunes consideradas “viviendas intermedias”, entre casas
unifamiliares y grandes edificios de apartamentos y condominios de varias unidades. La ley de Oregdn se refiere
especificamente a los que se muestran a continuacién, incluidos los grupos de cabafias (similar al estilo Bungalow
Court en el diagrama) y no incluye las opciones de vivir/trabajo (accesorias para negocio en el primer piso con
espacio residencial en los pisos superiores).
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Este proyecto esta financiado por los ddlares del fondo general de Oregon a través del Departamento de
Conservacion y Desarrollo de tierras. El contenido de este documento no refleja necesariamente los puntos de vista
o politicas del Estado de Oregon.
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https://olis.oregonlegislature.gov/liz/2019R1/Measures/Overview/HB2001
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Las imagenes a continuacion son ejemplos de diferentes tipos de viviendas intermedias
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¢Se puede construir una vivienda intermedia en cualquier lugar?

+ HB2001 solo requiere que el Condado de Clackamas permita viviendas intermedias en zonas
residenciales en el area urbana no incorporada del condado que ya permite viviendas unifamiliares.

- Estaley no regula de ninguna manera el tipo de vivienda en areas rurales, no incorporadas del
condado.

+ El condado puede continuar requiriendo que la propiedad esté lista para el desarrollo antes de que
el Condado apruebe el desarrollo. Por ejemplo, si no hay suficiente agua, servicio de alcantarillado o
transporte, entonces el condado no tiene que permitir el desarrollo.

-+ El condado puede regular la ubicacion (tamafio y ubicacion) y el disefio (apariencia) de la vivienda
intermedia, siempre y cuando nuestras regulaciones que no desalienten el desarrollo de viviendas
intermedias.

:Qué esta haciendo el Condado para cumplir con la ley?

El condado debe enmendar su ordenanza de zonificacion y desarrollo Zoning and Development
Ordinance (ZD0Q) y su plan integral Comprehensive Plan antes del 30 de junio de 2022, para permitir el
desarrollo de viviendas intermedias en zonas residenciales urbanas no incorporadas o cumplir con el
Caodigo de zonificacion de vivienda intermedia del estado a partir del 1° de julio de 2022. residential
zones or abide by the state’s Middle Housing Model Code beginning July 1, 2022.

:Como afectara esto a los propietarios?

HB 2001 permitira a algunos propietarios de propiedades residenciales continuar construyendo una
vivienda o viviendas adicionales en su propiedad y, en algunos casos, también convertir una vivienda
unifamiliar en multiples unidades residenciales.

:Como afectara esto a los inquilinos de propiedades residenciales?
Los resultados de HB 2001 podrian aumentar la oferta de propiedades de alquiler al alentar a algunos
propietarios a construir una vivienda de alquiler o viviendas en sus propiedades.

:Como afectara HB 2001 a los desarrolladores y contratistas de edificios residenciales?

- Los desarrolladores y contratistas tendran regulaciones claras a seguir, ya sea que estén
construyendo casas unifamiliares o viviendas intermedias.

+ Lanueva ley generalmente requiere que las mismas regulaciones de desarrollo se apliquen a las
casas unifamiliares y las viviendas intermedias, por lo que nuestras regulaciones de zonificacion
residencial urbana se modificaran para aplicarse a las viviendas intermedias.

- Planeamos hacer que las regulaciones enmendadas sean claras y simples para alentar a los
pequenos desarrolladores, incluidos los propietarios de viviendas y los pequerios constructores de
viviendas, a construir viviendas intermedias.
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¢Cambiaran las reglas de estacionamiento?

HB2001 requiere que el Condado de Clackamas cambie las reglas actuales de estacionamiento para
triplex y cuadruples. Entrada para el carro o garage. Las reglas estatales que guian la implementacion
de HB 2007 incluyen estandares especificos que prohiben que el Condado de Clackamas requiera mas
de dos espacios de estacionamiento fuera de la calle para un duplex. También incluyen estéandares
especificos sobre estacionamiento para otros tipos de viviendas intermedias, resumidos en la siguiente
tabla:

PROYECTO DE IMPLEMENTACION DE VIVIENDA 2001

3,000 - 5,000 sq ft

5,000 - 7,000 sq ft

7,000 sq ft o mas

2 espacios (total)

2 espacios (total)

2 espacios (total)

3 espacios (total)

3 espacios (total)

4 espacios (total)

1 espacio por unidad

Tamaiio de Los requisitos minimos de estacionamiento fuera de la calle deben ser no mas de...
lote en pies
cuadrados (sq ft)
Diplex Triplex Cuadruplex Grupos de cabaiia Casas adosadas
Menos de 3,000 sq ft 1 espacio (total) 1 espacio (total)

1 espacio por unidad

Aunque el Condado no puede requerir mas estacionamiento fuera de la calle que los minimos
enumerados en latabla, los desarrolladores tienen la opcidn de proporcionar mas estacionamiento que
el minimo y, a menudo, proporcionan mas estacionamiento del requerido. Si piensan que eso es lo que
quiere el mercado.

¢:Significa esto que el Condado ya no permitira la construccion de casas unifamiliares?
No. Como en el pasado, la ciudad continuara permitiendo la construccion de viviendas unifamiliares en
propiedades que estan zonificadas para ellas y estan listas para el desarrollo.

:HB2001 interfiere con los codigos, convenios y restricciones (CC&Rs) de la asociacion de
propietarios de viviendas (HOA)?

HB2001 permite que la mayoria de las restricciones de escrituras existentes, los acuerdos de asociacion
de propietarios (HOA) y los convenios, condiciones y restricciones (CC&Rs) permanezcan como estan.
Sin embargo, seran inaplicables si ambos prohiben la vivienda intermedia y fueron adoptados a partir del
8 de agosto de 2019. Las nuevas restricciones de acciones, acuerdos (CC&R) no estan permitidos para
prohibir la vivienda intermedia.
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Salud y Vivienda

¢Como se relaciona la vivienda con mi salud?
La vivienda es muchas cosas: estabilidad, parte de un vecindario o0 comunidad, y un impacto en la salud

de los residentes. La estabilidad, la calidad, la seguridad y la asequibilidad de la vivienda pueden apoyar
la salud fisica, mental y conductual.

¢Como haran los cambios en el codigo que la vivienda sea mas asequible?

Dado que la vivienda intermedia puede ser menos costosa de construir que las casas grandes
convencionales, puede ser posible que los propietarios cobren alquileres o precios de venta mas bajos.
La codificacion actualizada permitira mas tipos de viviendas, como duplex, triplex, cuadruples, casas

adosadas y grupos de cabafias (varias casas pequefias centradas en un area comun como un césped o
patio).

¢Como nos afectara esto a mi y a mi familia?
Si actualmente posee una casa unifamiliar o una propiedad zonificada para una casa unifamiliar en
el condado urbano no incorporado de Clackamas, es posible que tenga la opcion de agregar una o
mas unidades de vivienda adicionales a su propiedad.
Si esta buscando vivienda en el condado urbano no incorporado de Clackamas, los cambios
propuestos en el codigo podrian proporcionarle mas opciones de vivienda para alquilar o poseer, ya
que podria conducir a un mayor desarrollo residencial en todo el condado.

Proyecto de Estrategias de Vivienda de Uso de la Tierra (LUHSP)

:Qué es LUHSP?
Los cambios propuestos relacionados con HB2001 son parte de un proyecto de tres fases de Vivienda
de Uso de la Tierra - LUHSP - emprendido por la Division de Planificacion y Zonificacion del condado para

apoyar el desarrollo de variedades mas asequibles de vivienda en areas urbanas no incorporadas del
condado.

;Por qué se necesitan mas viviendas?

La vivienda en el condado de Clackamas se esta volviendo menos asequible. Este problema se ve
agravado por la escasez de suelo residencial edificable en el area urbana no incorporada. Segun las
estimaciones del Andlisis Regional de Necesidades de Vivienda (HNA) del Condado de Clackamas
de septiembre de 2019, el Condado de Clackamas no incorporado carece de terrenos en zonas
residenciales para hasta 5,000 unidades de vivienda necesarias en los proximos 20 afios, mas de la
mitad de las cuales serian unidades multifamiliares.
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;Cual es el enfoque de cada fase?

+ Fase 1: La primera fase ha resultado en la aprobacion de la Junta de Comisionados del Condado
de cambios a la Ordenanza de Zonificacién y Desarrollo (ZDO) para alentar el desarrollo de mas
viviendas multifamiliares en el Condado de Clackamas urbano no portado. En concreto, las
modificaciones aprobadas:

- Proporcionar a los desarrolladores residenciales derechos adicionales (como mas unidades) a
cambio de proporcionar viviendas que sean asequibles para los hogares de bajos ingresos;

+ Aumentar la densidad maxima de viviendas permitidas en algunas zonas comerciales no
incorporadas de 25 unidades por acre a 60 unidades por acre;

« Permitir un bono de densidad del 20 por ciento para viviendas en desarrollo de uso mixto en esas
zonas comerciales no incorporadas;

+ Reducir los requisitos generales de estacionamiento para desarrollos multifamiliares en areas
comerciales y residenciales no incorporadas, y

+ Reducir los requisitos de estacionamiento para desarrollos multifamiliares a 1/4 de milla de
distancia al caminar a una estacion de tren ligero.

+ Fase 2: La segunda fase comenzo en enero de 2021 y finalizara en 2022. Esta fase actual, la
implementacion de los componentes HB 2001 requeridos por el estado, permitira mas tipos de
vivienda en areas residenciales unifamiliares.

+ Fase 3: La tercera y ultima fase puede comenzar después de que se complete la Fase 2. Podria
incluir permitir viviendas en propiedades de propiedad religiosa, preservar los parques de viviendas
prefabricadas y permitir aun mas tipos de viviendas en areas residenciales.

:Como participa el publico en el proceso?
La participacion y la cooperacion equitativas del publico son parte integral del éxito de este proyectoy se
estan llevando a cabo en todas las fases. Los principales objetivos de participacion publica son:

+  Comprender las prioridades y preocupaciones de la comunidad con respecto a los posibles cambios
que pueden tener lugar en sus vecindarios como resultado de la implementacion de estas estrategias.

+  Colaborar con socios comunitarios para promover la equidad socioeconomica, racial y de transporte
en el condado de Clackamas.

+ Sentar las bases para actualizar las politicas y regulaciones para garantizar que las actualizaciones
respondan a las necesidades de las comunidades urbanas en areas no incorporadas del condado.

:Donde puedo obtener mas informacién?

Para obtener mas informacion sobre el Proyecto de
Implementacién de HB 2001 y otros esfuerzos del
Condado de Clackamas en materia de vivienda, visite

www.clackamas.us/planning/HB2001.

Si tiene alguna pregunta, péngase en

contacto con:

Martha Fritzie, Planificador principal

de del Condado de Clackamas Divisién de Planificacidn y Zonificacion
mfritzie@clackamas.us

¢Como puedo compartir mis comentarios?

Hay audiencias publicas ante la Comision de
Planificacién y la Junta de Comisionados en
todas las fases del proyecto.

Las fechas, horas y detalles se enviaran por
correo a los propietarios y se publicaran en linea
en www.clackamas.us/planning/HB2001.
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