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Luat Ha Vién 2001 (Bill 2001 - HB 2001)

HB 2001 la gi va tai sao n6 dugc thong qua?

la mot luat dugce thdng qua vao ndm 2019 bdi chinh quyén ti€éu bang Oregon, yéu cau
chinh quyén céc thanh phd va hat cho phép nhiéu loai nha & tam trung -nha doi, nha ghép ba, nha ghép
bon, nha pho va can ho theo nhdm — trong céc phan khu dan cu da cho phép nha don. Muc dich cla luat
la tdng s6 luong nha & véi nhieu murc gia cho ngudi dan. Vi nha & tam trung khong tén nhiéu chi phi dé
xay dung nhu nha don Ién, gid thué hodc mua sé ré hon tuong Ung.

Nha & tam trung la gi?

Nha & tam trung gom nha doi, nha ghép ba, nha ghép bdn, nha phé va can hé theo nhém (nhiéu cén ho nhd xung
quanh mét san chung). Nha & tam trung con bao gém nha phuy, la cac can hd hodc nha nhé hon & cing mot 16 dat
vai nha chinh 1én hon. Vi Hat Clackamas da cho phép nha phu, ching toi sé khong thay déi cac ma nha lién quan
téi nha phu.

Hinh bén dudi minh hoa céc loai nha dugc coi la “nha tam trung,’ nam gitra nha don mét ho gia dinh va céc chung
cu lén. Luat nay cua Oregon néi dén céac loai nha nay va can hd theo nhdém, va khong dé cap dén céc loai nha
séng/lam viéc chung (khéng gian kinh doanh hodc cho thué & dudi véi noi & phia trén).
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Du an nay c6 ngudn von tir ngan sach chung cda Oregon thdng qua B6 Bao ton va Phat trién Pat. Noi dung cua tai
liéu nay khéng nhat thiét phan anh quan diém hay chinh séch cda Tiéu bang Oregon.
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Nha & tam trung c6 thé xay & bat cir dau?

-+ HB2001 chi yéu cau chinh quyén Hat Clackamas cho phép nha tam trung tai cac phan khu do thi
chua hop nhat ctia hat ma da cho phép nha don mét hé gia dinh.
Luat nay khong diéu chinh loai nha & tai cac vung néng thdon chua hop nhéat cia Hat.
Chinh quyén Hat cé thé tiép tuc yéu cau khu dat co da diéu kién cho viéc xay dung trude khi yéu cau
xay dung dugc chap thuéan. Chang han, néu khéng c6 di cong trinh c&p thoat nudc, hay giao théng thi
chinh quyén Hat cé thé khéng chap thuan yéu cau xay dung.
Chinh quyén Hat cé thé ra luat diéu chinh vi tri, kich thudc va thiét ké cla céc loai nha tam trung néu
viéc diéu chinh khong lam can tré viéc phat trién loai nha nay.

Chinh quyén Hat dang lam gi dé chap hanh luat nay?

Chinh quyén Hat phai chinh stra Séc luat Phan vung va Phat trién (Zoning and Development Ordinance -
ZD0) va Ké hoach tdng thé trudc ngay 30 thang Séu, 2022 dé cho phép viéc phat trién nha & tam trung
trong cac phéan vung doé thi chua hop nhat hodc theo bd Qui chudn Nha & Tam Trung cla ti€u bang bat
dau tr ngay 1 thang Bay, 2022.

Diéu nay anh hudng dén nguoi s6 hiru nha nhu thé nao?
HB 2001 sé cho phép nhiéu ngudi s& hiru nha xay dung thém céc cong trinh d€ & trén bat dong san cuia
minh, va trong nhiéu truong hop, cho phép chuyén déi nha don thanh cong trinh cé nhiéu cén ho.

Diéu nay sé anh hudng dén ngudi cho thué nha va cac cong trinh cho thué nhu thé nao?
HB 2001 co thé tdng ngudn cung bat dong san cho thué thdng qua viéc cho phép chi sd hitu xay dung
thém céc cong trinh & dé cho thué trén tai san ciia minh.

HB 2001 sé anh hudng dén cac bén xay dung va nha thau nhu thé nao?

- Céc bén xay dung va nha thau sé co cac hudng dan cu thé dé chap hanh khi xay nha don hoéc nha
tam trung.
Luat mdi yéu cau cung mot qui dinh phat trién nha duoc dp dung cho nha don va nha tam trung, vi
vay céc qui dinh phan vung dat & do thi cda Hat sé duoc diéu chinh dé thém phan cho nha tam trung.
Chuing t6i c6 ké hoach sé viét cac phan diéu chinh don gian va dé hiéu nham khuyén khich cac céng
ty nhd, gdbm ca chii nha ¢ thé xay dung nha tam trung.
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Cac qui dinh vé cho do xe c6 thay d6i khong?

HB2001 cé yéu cau Hat Clackamas thay doi qui dinh vé chd do xe cho nha ghép ba va nha ghép bon.
Xe dugc dau ngoai dudng trude vung dat nha minh nhu la trude clra garage hodc trong garage. Hudng
dan luat HB 2001 tur chinh quyén Tiéu bang co céac qui dinh cu thé khdng cho phép chinh quyén Hat
Clackamas yéu cau nhiéu hon hai chd dé xe khong & trén duong cho nha déi. Ngoai ra cling ¢é qui dinh
vé cho db xe cho céc loai nha khac, dugc tom tat trong bang dudi day:

Kich thudc 16 Mikc t6i thi€u yéu cau dau xe ngoai duong khong I6n hon...
tinh bang feet
Nha déi Nha ghép ba Nha ghép bon Can ho theo nhém Nha pho
) 1 khoéng céch 1 khoang céch
It hon 3,000 sq ft (t6ng cong) (t6ng cong)
2 khodng céach 2 khodang céach
3,000 - 5,000 sq ft 2 khodng cach | (1619 62n9) (tBng cong) 1khoangcach | 1khoang céch
(t8ng cong) 3 khoang céch cho méi don vi cho méi don vi
5,000 - 7,000 sq ft 3 khoéng cach (tﬁng c@ng)
(t6ng cdng)
. 4 khoang céch
7,000 sp ft hodc hon (téng cong)

Méc du chinh quyén Hat khong dua ra yéu cau nhiéu hon trong bang sé chd do xe khong & trén duong,
cac bén xay dung cé thé xay dung nhiéu hon, va thuong lam nhu vay néu ho nghi rang dé la xu hudng thi
truong.

Co phai diéu nay nghia la chinh quyén Hat sé khong cho phép xay dung nha don nira?
Khong. Chinh quyén Hat sé tiép tuc cho phép viéc xay dung nha don trén céc bat dong san da duoc phan
vung va cé day du diéu kién dé xay dung.

HB2001 c6 anh hudng téi cac qui chuan, théa thuan va giéi han cta cac Hiép hdi Chu nha (Home
Owner Association - HOA) hay khong?

HB2001 sé cho phép hau hét cac qui chuén, thda thuén va gidi han cda cac Hiép hoi Chi nha gilt nguyén
nhu c. Tuy nhién, cac diéu khoan sé khong thé duoc ap dung néu chiing ngan can nha tam trung va
duoc chap nhan sau ngay 8 thang Tam, 2019. Céc diéu khoan mai sé khong duoc phép cdm nha tam
trung.
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Nha o va strc khoe

Nha & anh hudng dén sirc khde cua t6i nhu thé nao?

Nha & cé nhiéu y nghia: 6n dinh, la moét phan ciia cong dong, va cd anh hudng 1én sic khde clia ngudi 6.
Su 6n dinh, chat lugng, an toan, va gia ca co thé anh hudng t6t dén sic khde thé chét va tinh than.

Viéc thay doi qui chuan nha ¢ sé anh hudng dén gia ca nhu thé nao?

Vi nha & tam trung tén it chi phi xay dung hon, gid ban hodc thué sé ré hon. B qui chuan dugc cap nhat
sé bao gobm nhiéu loai nha hon, nhu la nha déi, nha ghép ba, nha ghép bén, nha pho, va cén hd theo
nhom.

Diéu nay sé anh hudng t6i t6i va gia dinh nhu thé nao?

+ NEéu ban dang s& htu nha don hodc bat dong san nam trong phan vung do thi chua hop nhat trong
Hat Clackamas, ban co thé xay dung thém céc cong trinh nha & phu trén bat dong san cda minh.
Néu ban dang tim ché & trong Hat Clackamas, cac qui chudn mai sé gilp ban cé thém lua chon vi
qui dinh mdi sé giup tédng so luong bat dong san trong khu vuc.

Du an Chién lugce Sir dung Dat 6 (LUHSP)

LUHSP la gi?

Cac thay doi dugc dé xuat bdi HB2001 la mot phan clda Du éan Chién luoc St dung Dat & ¢é ba giai doan-
LUHSP — dugc thuc hién bdi S& K& hoach & Phan ving dé ho tro phat trién cac loai nha & gia ré trong céc
khu vuc doé thi chua hop nhat cua Hat.

Vi sao can nhiéu nha ¢ hon?

Nha & trong Hat Clackamas dang tré nén dat hon. Van dé nay cang kho khan hon vi thiéu hut dat & trong
cdac khu vuc do thi chua hop nhat. Dua trén két qua cua Phan tich Nhu cau Nha & Theo Vung trong Hat
Clackamas (HNA) vao thang Chin, 2019, cac khu vuc chua hop nhat trong Hat Clackamas thiéu phan
vlng dat & cho 5,000 don vi trong vong 20 ndm t&i, hon mot nira trong s6 do la cac don vi gdm nhiéu can
ho.
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Noi dung cuia tirmg giai doan la gi?

* Giai doan 1: HOi dong Hat chdp thuén cac thay d6i trong Séc 1énh Phan vung va Phét trién (Zoning
and Development Ordinance - ZDO) dé& khuyén khich viéc phat trién nha & nhiéu can ho trong khu vuc
do thi chua hop nhat Hat Clackamas. Cac thay déi bao gom:

Cho phép cac bén xay dung cd nhiéu quyén han hon (chang han dugc xay nhiéu don vi hon) dé
co nhiéu loai nha & gia ré;

Tang mat do nha tdi da cho phép & cac khu vuc thuong mai chua hop nhéat tir 25 don vi trén moét
mau 1én 60 don vi lén mot mau;

Cho phép thém 20 phan tram méat dé déi véi nha trong khu vuc hon hop thuong mai chua hop
nhat;

Giam yéu cau téng sé chd doé xe cho céc cong trinh nhiéu can ho trong céc khu vuc dat & va dat
thuong mai chua hop nhét, va

Giam yéu cau so cho do xe cho céc cong trinh nhiéu can ho trong vong % dam di bo téi cac tram
xe dién.

+ Giai doan 2: bat dau vao thang M6t 2021 va sé két thic vao ndm 2022. Giai doan nay dang thuc hién,
gom thi hanh céc phan duoc yéu cau cta HB 2001, sé cho phép nhiéu loai nha & hon & céc khu vuc
hién chi co nha don.

 Giai doan 3: co thé bat dau sau khi giai doan 2 hoan tat. Né cé thé bao gdm cho phép nha & trén céc
bat dong san ton gido, gilt lai cac khu nha & lap ghép, va cho phép nhiéu loai nha & hon trong céc khu
dan cu.

Cong déng c6 thé tham gia nhu thé nao?
Viéc cho y kién va tham gia clia cong déng trén nguyén tac binh dang la cot 16i clia du an nay va sé dién
ra trong suét du an. Muc dich cuta viéc tham van cong dong bao gom:
Hi€u duoc cac uu tién cla ting cdng dong va céc lo ngai lién quan téi nhiing thay déi trong khu dan cu.
Lam viéc vdi cac dbi tac cong dong dé tang cudng cong bang trong kinh té-x& hoi, chiing tdc va giao
théng trong Hat Clackamas.
Thiét lap nén tdng cho céc chinh séch va qui dinh d€ bao dam céc thay déi sé phlu hop véi nhu cau cla
cong déng trong cac cong dong trong khu vuc chua hop nhat clia Hat.

Toi c6 thé tim thém thong tin & dau? T6i c6 thé chia sé y kién ctia minh & dau?
DE biét thém thong tin vé viéc thuc hién HB 2001 C6 céac budi lang nghe y kién cong dong véi Hoi déng
va cac du an vé nha & khac cta Hat Clackamas, Ké hoach va Hoi déng Quan tri trudc madi giai doan

xin truy cap www.clackamas.us/planning/HB2001. cuia du an.

Néu c6 cau hai, xin lién hé: Ngay, gi& va chi tiét sé dugc gai téi cac chu sé
Martha Fritzie, Trudng ban k& hoach hiru bat déng san va dang tai www.clackamas.us/
S6 K& hoach va Phan vung Clackamas planning/HB2001.

mfritzie@clackamas.us
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