
什么是中型住宅? 
中间房屋 包括复式、三联、四联、联排别墅和别墅群（以草坪或庭院等公共区域为中心的几个小房子）
。 中间住宅还包括 ADU（附属住宅），它们是与较大的主住宅位于同一地段的辅助住宅或公寓单元。 
由于克拉克马斯县已经允许使用 ADU，因此我们无需更改与 ADU 相关的任何规定。 

下图显示了在单户住宅和大型多单元公寓和公寓建筑之间被视为“中型住宅”的常见住房类型。 俄勒冈
州法律特指以下所示的那些，包括小屋群（类似于图中的平房中庭），不包括生活/工作选择（一楼的零
售/商业，楼上的住宅空间）。

该项目由俄勒冈州公共基金通过土地保护和发展部发起。 本文件的内容不一定反映俄勒冈州的观点或政策 。

2001 年众议院法案 (HB 2001)

什么是 HB 2001，它为什么通过?
2001 年房屋法案 (HB 2001) 是 2019 年俄勒冈州立法机构通过的一项法案，该法案要求市和县允许在已
经允许建造房屋的城市住宅区建造某些中等住房类型——双联、三联、四联、联排别墅和别墅群。 该法
律的目的是增加各种收入水平的人们的住房数量。 由于中型住宅的建造成本可能低于传统的大型住宅，
因此中型住宅可能会收取较低的租金或销售价格 。
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常见问答

独立别墅

缺少中型房屋

复式

中层公寓
生活/工作多单元住宅别墅集群庭院公寓三联式/四联式

https://olis.oregonlegislature.gov/liz/2019R1/Measures/Overview/HB2001


下面的图片是不同的中型住房类型的例子
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常见问答
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HB 2001 将如何影响住宅建筑开发商和承包商? 
• 开发商和承包商将有明确的规定来遵守他们是建造独户住宅还是中型住宅。
• 新法一般要求对独户住宅和中型住宅适用相同的开发规定，因此我们将修改我们的城市住宅区划规

定，以适用于中型住宅。
• 我们计划使修订后的规定清晰简单，以鼓励包括业主和小型房屋建筑商在内的小型开发商建造中型住

房。
 

中型住宅可以建在任何地方吗?
• HB2001 仅要求克拉克马斯县允许在该县城市未建制地区的住宅区内建造中型住房，这些住宅区已经

允许建造单户住宅。
• 该法案不以任何方式规范该县农村、非建制地区的住房类型。
• 在县批准开发之前，县可以继续要求房产准备好进行开发。 例如，如果没有足够的水、下水道服务或

交通——那么该县就不允许开发。
• 只要我们的法规不阻碍中型住宅的开发，该县就可以规范中型住宅的选址（大小和位置）和设计（外

观）。  

县政府正在采取哪些措施来遵守此法案?
该县必须在 2022 年 6 月 30 日之前修改其分区和开发条例 (ZDO) 及其综合计划，以允许在非建制城市
住宅区开发中型住房，或者从 2022 年 7 月 1 日起遵守该州的中型住房示范规范。

这将如何影响业主? 
HB 2001 将允许一些住宅业主寻求在他们的房产上建造额外的住宅单元，并且在某些情况下，还将单户
住宅改造成多个住宅单元 。

这将如何影响住宅物业的租户?
HB 2001 的结果可以鼓励一些房主在他们的房产上建造更多的出租住宅来增加出租房产的供应。

常见问答



停车规则会改变吗?
HB2001 确实要求克拉克马斯县更改三联式和四联式住宅的当前停车规则。 街边停车位位于物业内，例
如在车道或车库中。 HB 2001 实施的州规则包括禁止克拉克马斯县要求为复式住宅提供两个以上街外停
车位的特定标准。 它们还包括有关其他中型住宅类型停车位的具体标准，汇总在下表中:  

HB2001 是否会干扰房主协会 (HOA) 法规、契约和限制 (CC&R)? 
HB2001 允许大多数现有契约限制、房主协会协议 (HOA) 以及契约、条件和限制 (CC&R) 保持原样。 假
如新契约限制、协议和 CC&R 不允许禁止中间住房，但在 2019 年 8 月 8 日此案通过之后，它们将无法
禁止开发中型住房。  

这是否意味着该县将不再允许建造单户住宅?
否。与过去一样，该县将继续允许在划为独立屋并准备开发的房产上建造单户住宅 。 

尽管该县要求的街边停车位不能超过表中列出的最低限度，但开发商可以选择提供比最低限度更多的停
车位，并且如果他们认为这是市场想要的，通常会提供比要求更多的停车位。
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街边停车的最低要求不得超过… 地块面积（平
方英尺）

复式

小于 3,000 平方英尺

2 个空间 
（总共）

3,000 - 5,000 平方英尺

5,000 – 7,000 平方英尺

7,000 平方英尺或更多

三联式 四联式 别墅集群 联排别墅

2 个空间（总共）

1 个空间（总共）

3个空间（总共）

1 个空间（总共）

2 个空间（总共）

每单位 1 个空间 每单位 1 个空间

3个空间（总共）

4 个空间（总共）

常见问答
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住房与我的健康有何关系?
住房包括很多方面：稳定性、社区或社区的一部分，以及对居民健康的影响。 住房稳定性、质量、安全
性和可负担性可以支持身体、心理和行为健康。

健康与住房

法规更改将如何使住房更实惠?
由于中型住宅的建造成本低于传统的大型住宅，因此业主可能会收取较低的租金或销售价格。 更新后的
法规将允许更多的住房类型，例如双联、三联、四联、联排别墅和别墅群（以草坪或庭院等公共区域为
中心的几个小房子）。

这会对我和我的家人产生什么影响?
• 如果您目前在城市未建制的克拉克马斯县拥有独户住宅或划为独户住宅的房产，您可以选择在您的

房产中添加一个或多个额外的住宅单元。
• 如果您正在城市中未建制的克拉克马斯县寻找住房，拟议的法规变更可以为您提供更多的住房选择

来出租或购买，因为这可能会促使整个县的更多住宅开发 。

土地利用住宅策略项目 (LUHSP)

什么是LUHSP?
与 HB2001 相关的拟议变更是该县规划与分区司开展的三阶段土地使用住房战略项目 - LUHSP 的一部
分，旨在支持该县未建制城市地区开发更多可负担的住房种类。

为什么需要更多的住房?
克拉克马斯县的住房越来越难以负担。 由于城市非建制地区可建设住宅用地短缺，这个问题更加严重。 
根据 2019 年 9 月克拉克马斯县区域住房需求分析 (HNA) 的估计，非建制的克拉克马斯县缺乏住宅区土
地，可用于未来 20 年所需的多达 5,000 个住房单元，其中一半以上将是多户单元 。

常见问答



每个阶段的重点是什么?  
• 第一阶段：第一阶段的结果是县委员会批准了对分区和发展条例 (ZDO) 的修改，以鼓励在城市未建

制的克拉克马斯县开发更多的多户住宅。 具体而言，经批准的修订将：
• 为住宅开发商提供额外的权利（例如更多单位），以换取低收入家庭负担得起的住房；
• 将一些非建制商业区的最大允许住房密度从每英亩 25 套增加到每英亩 60 套；
• 允许在那些非建制商业区的混合用途开发中获得 20% 的密度奖励；
• 减少非建制商业和住宅区多户住宅开发的总体停车要求，以及
• 减少轻轨站步行距离内的多户住宅的停车需求。

• 第 2 阶段：第二阶段于 2021 年 1 月开始，将于 2022 年结束。本阶段实施国家要求的 HB 2001 组
件，将允许在单户住宅区建造更多的住房类型。

• 第三阶段：第三阶段和最后阶段可能在第二阶段完成后开始。 它可能包括允许在宗教拥有的财产上
建造住房，保留人造住宅公园，并允许在住宅区建造更多的住房类型。

公众如何参与这个过程?
公平的公众参与和参与是该项目成功不可或缺的一部分，并且在所有阶段都在进行。 公众参与的主要目
标是:
• 了解社区在实施这些策略后可能在其社区发生的潜在变化方面的优先事项和关注点。

• 与社区伙伴合作，促进克拉克马斯县的社会经济、种族和交通公平。

• 为更新政策和法规奠定基础，以确保更新将响应县内未建制地区城市社区的需求。
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有关 HB 2001 实施项目和克拉克马斯县其他住房方面的
努力的更多信息，请访问  www.clackamas.us/planning/
HB2001.

计划委员会举行公开听证会，
委员会负责项目的所有阶段。 日期、时间和详细
信息将邮寄给业主，并在网上发布：   
www.clackamas.us/planning/HB2001.

我在哪里可以获得更多信息?

Martha Fritzie, 克拉克马斯县规划和分区司首席规划师
mfritzie@clackamas.us

如有疑问，请联系:

我如何分享我的评论?

常见问答

http://www.clackamas.us/planning/HB2001
http://www.clackamas.us/planning/HB2001
http://www.clackamas.us/planning/HB2001

